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| ESTUDO TECNICO PRELIMINAR |

DESCRICAO CLARA DA NECESSIDADE E DO PROBLEMA

A Camara Municipal de Chapada Gaucha enfrenta a necessidade de
realizar servigos de pintura predial em suas instalacdes fisicas, em razdo do
desgaste natural das superficies internas e externas do edificio ao longo do
tempo. A edificacdo apresenta sinais visiveis de deterioracéo da pintura, como
desbotamento, manchas, descascamento e perda da protecao superficial,
fatores que comprometem tanto a estética quanto a conservacdo do
patrimdnio publico.

A auséncia de manutencdo adequada da pintura predial impacta
negativamente o ambiente de trabalho dos servidores, a experiéncia dos
cidadaos que frequentam as dependéncias da Camara Municipal e a imagem
institucional do Poder Legislativo perante a sociedade. Além disso, a
degradacédo da pintura pode acelerar processos de deterioragdo estrutural,
como infiltracBes e corrosdo de elementos construtivos, resultando em custos
futuros mais elevados para reparos corretivos.

Dessa forma, a contratacdo de empresa especializada em pintura predial
mostra-se necessaria para restaurar as condi¢cdes adequadas das instalacdes,
assegurar a preservacdo do bem publico, garantir ambientes salubres e
funcionais e atender ao interesse publico, contribuindo para a continuidade das
atividades legislativas em condicbes apropriadas de uso, seguranca e
conservacao.

REQUISITOS DETALHADOS DA CONTRATACAO

A contratacdo de empresa especializada em pintura predial devera
atender aos seguintes requisitos, definidos de forma a garantir a adequada
execucao do objeto, a qualidade dos servicos e a observancia da legislacéao
vigente.

Requisitos funcionais

« Execucéo de servicos de pintura predial em areas internas e externas
do prédio da Camara Municipal de Chapada Gaulcha, conforme
necessidade identificada pela Administragéo.

e Preparacdo adequada das superficies, incluindo limpeza, lixamento,
correcdo de imperfeicdes, raspagem de partes soltas e aplicacdo de
seladores ou fundos apropriados antes da pintura.
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e Aplicacdo de tintas compativeis com cada tipo de superficie,
assegurando acabamento uniforme, durabilidade e aspecto visual
adequado.

o Protecdo de pisos, esquadrias, mobiliarios e demais elementos
existentes durante a execugcdo dos servicos, evitando danos ao
patrimdénio publico.

Requisitos técnicos

« Utilizacdo de materiais, tintas e insumos de qualidade reconhecida no
mercado, compativeis com as normas técnicas aplicaveis,
especialmente as normas da ABNT relacionadas a pintura imobiliaria.

o Disponibilizacdo de médo de obra qualificada, com experiéncia
comprovada em servigos de pintura predial.

o Observancia das boas praticas de execucéo, respeitando as condicdes
ambientais adequadas para aplicacdo das tintas, como temperatura e
umidade.

Requisitos ndo funcionais

e Cumprimento do prazo de execucdo definido pela Administracéo,
minimizando impactos no funcionamento das atividades legislativas.

e Manutencdo da limpeza e organizacdo do local durante toda a
execucao dos servicos.

o Responsabilidade da contratada pela correcdo de eventuais falhas ou
defeitos identificados apds a execucdo, dentro do prazo de garantia
estabelecido.

Requisitos legais e de seguranca

« Regularidade juridica, fiscal, trabalhista e previdenciaria da empresa
contratada, conforme exigido pela legislacao aplicavel.

« Cumprimento das normas de seguranca do trabalho, com fornecimento
e uso obrigatério de equipamentos de protecdo individual pelos
trabalhadores envolvidos.

o Responsabilidade da contratada por quaisquer danos causados a
Administrac&o ou a terceiros em decorréncia da execuc¢ao dos servicos.

ESTIMATIVAS PRECISAS DE QUANTIDADES E MEMORIA DE CALCULO

A estimativa das quantidades necessarias para a contratacdo dos
servicos de pintura predial da Camara Municipal de Chapada Gaucha deveréa
considerar a area total a ser pintada, abrangendo ambientes internos e
externos do edificio, bem como as caracteristicas construtivas das superficies
existentes.
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Para fins de planejamento, a Administragdo devera realizar levantamento
prévio das areas, identificando:

. Areas internas: paredes e demais superficies que demandem pintura,
em salas administrativas, plenario, corredores, sanitarios e demais
dependéncias.

. Areas externas: fachadas externas e demais elementos arquitetdnicos
sujeitos a acéo do tempo.

A memoaria de calculo deverd ser elaborada com base na metragem quadrada
efetivamente medida em vistoria técnica no local, considerando:

« Area total em metros quadrados de cada ambiente ou superficie;

o« NUmero de demdos previstas para cada tipo de pintura, conforme
especificacao técnica das tintas;

o Perdas técnicas usuais decorrentes do processo de aplicacgéo,
estimadas de forma razoavel e compativel com praticas de mercado.

As guantidades estimadas deverdo ser registradas de forma detalhada em
planilha especifica, contendo a discriminagcdo por ambiente ou tipo de
superficie, servindo de base tanto para a estimativa de custos quanto para a
fiscalizagdo da execugédo contratual.

QUANTIDADE ESTIMADA

Descricao Uni Quant
Pintura externa do edificio da Camara Municipal de
Chapada Gaucha, abrangendo area estimada de 625 | Servico 01

m2, compreendendo o fornecimento de todos os
materiais, insumos e mao de obra necessarios a perfeita
execucao dos servigos, conforme padrdes técnicos de
gualidade e acabamento exigidos no memorial descritivo
Pintura Interna do plenario da Camara Municipal de | Servico 01
Chapada Gaucha, abrangendo area estimada de 150m2

ANALISE DE ALTERNATIVAS E JUSTIFICATIVA TECNICA E ECONOMICA
DA SOLUCAO ESCOLHIDA

Para atendimento da necessidade identificada, foram consideradas as
seguintes alternativas possiveis:

Alternativa 1 — Execugdo dos servicos com mao de obra propria
Esta alternativa consistiria na realizagcdo dos servigos de pintura predial por
servidores da propria Camara Municipal. Contudo, a Administracao néo dispde
de quadro técnico especifico, capacitado e em numero suficiente para
executar servigcos especializados de pintura predial, tampouco possui 0s
equipamentos, ferramentas e materiais adequados. Além disso, essa opcao
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poderia comprometer as atividades regulares dos servidores e gerar riscos
guanto a qualidade do servico e a seguranca do trabalho, mostrando-se
tecnicamente inviavel.

Alternativa 2 — Contratacdo de profissionais autbnomos de forma individual
A contratacdo direta de profissionais autbnomos, sem estrutura empresarial,
apresenta limitac6es quanto a capacidade técnica, a garantia de qualidade, a
responsabilidade sobre eventuais falhas e a continuidade dos servicos. Essa
alternativa também aumenta o0s riscos administrativos, trabalhistas e
operacionais para a Administracdo, além de dificultar a fiscalizacdo e a
responsabilizacdo contratual, ndo sendo a op¢ao mais segura do ponto de
vista juridico e gerencial.

Alternativa 3 — Contratacdo de empresa especializada em pintura predial

A contratacdo de empresa especializada permite a execuc¢ao dos servigos por
equipe tecnicamente qualificada, com fornecimento de materiais e
equipamentos adequados, abrangendo tanto a pintura externa quanto a
pintura interna do prédio. A execucdo deverd observar rigorosamente as
normas técnicas aplicaveis e as regras de seguranca do trabalho.

Essa alternativa assegura maior padronizacao e qualidade do acabamento em
todas as areas, internas e externas, bem como o cumprimento de prazos e a
definicdo clara de responsabilidades contratuais, além de reduzir riscos
operacionais e a ocorréncia de retrabalhos.

Do ponto de vista econémico, a contratagcdo de empresa especializada
apresenta melhor relacdo custo-beneficio, considerando a durabilidade do
servigco executado, a reducao de custos futuros com manutencdes corretivas
e a previsibilidade financeira do contrato. Do ponto de vista técnico, trata-se
da solucdo mais adequada para garantir a preservacao do patrimdnio publico
e a adequada execucédo do objeto.

Diante das analises realizadas, conclui-se que a contratacdo de empresa
especializada em pintura predial € a alternativa tecnicamente viavel e
economicamente mais vantajosa para atender ao interesse publico da Camara
Municipal de Chapada Gaucha.

ESTIMATIVA DETALHADA DO VALOR DA CONTRATACAO

A estimativa do valor da contratacéo dos servigos de pintura predial foi
elaborada com base em pesquisa de pregcos ampla e atualizada, em
conformidade com o art. 23 da Lei n°® 14.133/2021, considerando valores
praticados no mercado para servigos de natureza e porte semelhantes.
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A estimativa de precos contemplou:

« Cotacoes obtidas junto a empresas especializadas em pintura predial
atuantes na regido ou em regides com caracteristicas econémicas
semelhantes;

o Valores de contratacfes similares realizadas por outros 6rgaos ou
entidades da Administracdo Publica, quando disponiveis;

Os valores coletados foram apresentados de forma detalhada, com indicacéo
de precos unitarios por metro quadrado de pintura, discriminando, quando
aplicavel, pintura interna e externa, tipos de superficies e materiais
empregados. A memoria de calculo devera demonstrar claramente a
multiplicacéo dos prec¢os unitarios pelas quantidades estimadas, resultando no
valor global estimado da contratagéo.

*Pesquisa em Anexo

Descricao Quant | Uni | Valor
Unitéario

Pintura interna e externa do edificio da Cémara
Municipal de Chapada Gaucha, abrangendo éarea
estimada de 775 m?, compreendendo o fornecimento
de todos os materiais, insumos e mao de obra
necessarios a perfeita execucdo dos servigos, | 775 M2 | R$29,72
conforme padrbes técnicos de qualidade e
acabamento exigidos no memorial descritivo

Valor Global estimado

R$23.033,00

v

DESCRICAO COMPLETA DA SOLUCAQO ESCOLHIDA

A solucao escolhida consiste na contratacdo de empresa especializada
em pintura predial para a execuc¢ado dos servi¢os de pintura nas éreas internas
e externas do prédio da Camara Municipal de Chapada Gaucha, conforme as
necessidades identificadas pela Administracao.

A solucdo compreende a execucdo integral dos servigos, incluindo o
fornecimento de mao de obra qualificada, materiais, tintas, equipamentos,
ferramentas e demais insumos necessarios a adequada realizacao do objeto.
A empresa contratada serd responsavel pela preparacdo das superficies,
abrangendo limpeza, correcdo de imperfeicdes, lixamento, raspagem de
partes soltas e aplicacdo de seladores ou fundos apropriados, de modo a
garantir a aderéncia e a durabilidade da pintura.

Os servicos de pintura deverdo ser executados de acordo com as
caracteristicas de cada ambiente e superficie, utilizando tintas compativeis
com areas internas e externas, observando as recomendacdes técnicas dos
fabricantes e as normas técnicas aplicaveis. O acabamento devera apresentar
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uniformidade, qualidade estética e resisténcia as condigcbes de uso e as
intempéries.

A solucdo também inclui a obrigacdo da contratada de proteger
adequadamente pisos, esquadrias, instalacdes, mobiliarios e demais
elementos existentes, bem como de manter o local organizado e limpo durante
toda a execucgdo dos servi¢os. Ao final, a empresa devera promover a limpeza
do ambiente e a entrega dos servicos em condi¢cdes adequadas de uso.

Devera ser previsto prazo de garantia dos servi¢os executados, durante o qual
a contratada ficara responsavel pela correcédo de eventuais falhas, defeitos ou
imperfeicbes identificadas, sem Onus adicional para a Administragdo. A
fiscalizacdo da execucéo ficara a cargo de servidor designado pela Camara
Municipal, que acompanhard o cumprimento das especificacbes, prazos e
padrdes de qualidade estabelecidos.

JUSTIFICATIVA SOBRE O PARCELAMENTO DA CONTRATACAO

Apods analise das caracteristicas do objeto, conclui-se que a contratacéo
dos servicos de pintura predial ndo se mostra tecnhicamente ou
economicamente vantajosa para parcelamento. Os servicos a serem
executados sdao homogéneos, interdependentes e demandam padronizacao
de materiais, técnicas de aplicacdo e acabamento, de modo que a execucao
por um unico contratado garante maior uniformidade, qualidade final e
responsabilidade técnica.

O parcelamento da contratacdo poderia gerar riscos a Administracdo, como
diferencas de padrdo estético entre areas pintadas por fornecedores distintos,
dificuldades de coordenacéo e fiscalizagdo, aumento de custos administrativos
e possibilidade de incompatibilidade entre materiais e métodos utilizados.
Além disso, a divisédo do objeto poderia comprometer o prazo de execucgao e
elevar os custos globais da contratacdo, em razédo da perda de economia de
escala.

Dessa forma, a contratacdo de empresa Unica para execucado integral dos
servicos de pintura predial apresenta-se como a solu¢do mais adequada sob
0s aspectos técnico, operacional e econdmico, assegurando melhor controle
da execucdo, maior eficiéncia administrativa e atendimento pleno ao interesse
publico.

DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS
Com a contratacdo de empresa especializada em pintura predial, a
Camara Municipal de Chapada Gaucha pretende alcancar resultados
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concretos e mensuraveis sob os aspectos da economicidade, da eficiéncia
administrativa e da melhoria das condi¢des de uso do patriménio publico.

No aspecto da economicidade, espera-se a reducdo de gastos futuros com
manutencdes corretivas, uma vez que a execucao adequada dos servigos de
pintura contribui para a protecéo das superficies e para o aumento da vida util
do edificio. A contratacdo planejada e baseada em pesquisa de precos visa
assegurar a obtencdo de valores compativeis com o mercado, evitando
sobreprecos e retrabalhos.

Quanto a eficiéncia operacional, o resultado pretendido é a disponibilizacéo de
ambientes internos e externos em condi¢des adequadas de conservacao,
limpeza e apresentacdo, favorecendo o desempenho das atividades
legislativas e administrativas. A execugcdo dos servicos por empresa
especializada permitirdA o cumprimento de prazos e padrdes de qualidade,
minimizando impactos no funcionamento da Camara Municipal.

Sob a perspectiva do interesse publico, espera-se a melhoria da imagem
institucional do Poder Legislativo municipal, proporcionando aos cidaddos um
ambiente mais adequado para atendimento, participacdo em sessbes e
acompanhamento das atividades parlamentares. Adicionalmente, a
preservacao do patrimonio publico reforca a boa gestdo dos recursos publicos
e a responsabilidade administrativa.

PROVIDENCIAS PRE-CONTRATUAIS RECOMENDADAS

Para viabilizar a contratacdo de empresa especializada em pintura
predial e assegurar a adequada execuc¢ao do futuro contrato, recomenda-se a
adocdo das seguintes providéncias pré-contratuais pela Camara Municipal de
Chapada Gaucha:

« Realizacdo de vistoria técnica no local a ser pintado, com levantamento
detalhado das éareas internas e externas, a fim de confirmar as
guantidades estimadas e as condicfes das superficies.

o Elaboragcédo e validacdo do Termo de Referéncia, garantindo plena
coeréncia com as informacgdes e conclusdes constantes deste Estudo
Técnico Preliminar.

o Realizacdo de pesquisa de precos conforme parametros legais, com
registro formal das fontes utilizadas, das cotacdes obtidas e da memoria
de calculo do valor estimado.

« Verificacdo da disponibilidade orcamentaria e financeira para suportar
a contratacdo, com a devida reserva de dotagdo orcamentaria.

« Definicdo do regime de execucdao contratual e do critério de julgamento,
em conformidade com a natureza do objeto e a legislacdo vigente.
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o Designacao prévia de servidor responsavel pela fiscalizacdo e pela
gestdo do contrato, preferencialmente com conhecimento técnico
compativel com o objeto.

« Orientacdo e capacitacédo basica do fiscal do contrato quanto as rotinas
de acompanhamento, medi¢éo e recebimento dos servigos de pintura
predial.

IDENTIFICACAO DE  CONTRATACOES  CORRELATAS OU
INTERDEPENDENTES

Apés analise da necessidade e do objeto da contratacao, verifica-se que
a contratacdo de empresa especializada em pintura predial ndo possui, heste
momento, carater interdependente ou vinculagdo direta com outras
contratacdes em andamento ou previstas pela Camara Municipal de Chapada
Gaducha.

Os servicos de pintura predial podem ser executados de forma autbnoma, sem
a necessidade de prévia ou concomitante contratacdo de outros servicos ou
fornecimentos. Eventuais manutencbes prediais futuras, como reparos
elétricos, hidraulicos ou estruturais, ndo se mostram condicionantes para a
execucdo da pintura, podendo ser realizadas de forma independente,
conforme planejamento proprio da Administragao.

Assim, conclui-se que ndo ha contratacdes correlatas ou interdependentes que
impactem o planejamento, a execu¢do ou a Vviabilidade da presente
contratacdo, ndo sendo necessarias providéncias adicionais de coordenac¢ao
contratual.

AVALIACAO AMBIENTAL E MEDIDAS MITIGADORAS

A contratacdo de empresa especializada em pintura predial possui
impactos ambientais de baixa magnitude, predominantemente associados ao
uso de tintas, solventes, geracéo de residuos sélidos e eventuais emissfes de
odores durante a execucao dos servicos.

Como medidas mitigadoras, deverao ser observadas as seguintes diretrizes:

o Utilizacdo, sempre que possivel, de tintas com baixo teor de compostos
organicos volateis, reduzindo impactos a saude dos usuérios e ao meio
ambiente.

« Armazenamento adequado de tintas, solventes e materiais similares,
evitando vazamentos, contaminacao do solo ou descarte inadequado.
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o Destinacdo ambientalmente adequada dos residuos gerados, como
latas de tinta, embalagens, restos de materiais e panos contaminados,
em conformidade com a legislagdo ambiental vigente.

e Adocdo de praticas que minimizem desperdicios de materiais,
contribuindo para o uso racional de recursos.

Adicionalmente, recomenda-se que a execucdo dos servicos observe
principios de sustentabilidade, buscando maior durabilidade da pintura
aplicada, o que reduz a necessidade de manutencdes frequentes e,
consequentemente, o consumo futuro de insumos.

POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

Com base nas analises realizadas ao longo deste Estudo Técnico Preliminar,

conclui-se que a contratacdo de empresa especializada em pintura predial
para atendimento das necessidades da Céamara Municipal de Chapada
Gaulcha é adequada, tecnicamente vidvel, economicamente vantajosa e
operacionalmente exequivel.

A necessidade da contratacdo esta devidamente caracterizada, alinhada ao
interesse publico e a preservacdo do patriménio publico, com impactos
positivos diretos na conservacdo do imovel, na melhoria do ambiente de
trabalho e no atendimento a populacao. A andlise de alternativas demonstrou
gue a contratacdo de empresa especializada é a solucdo que melhor atende
aos requisitos técnicos, operacionais e juridicos, quando comparada a outras
possibilidades.

As estimativas de quantidades e de valor foram estruturadas com base em
critérios técnicos e praticas de mercado, permitindo planejamento adequado
da contratacdo e mitigacao de riscos relacionados a sobrepreco, retrabalho ou
execucdao inadequada. A solucédo escolhida apresenta compatibilidade com a
capacidade administrativa da Camara Municipal, n&o demandando
contratacdes correlatas ou providéncias complexas adicionais.

Do ponto de vista ambiental, os impactos sdo considerados reduzidos e
plenamente mitigaveis mediante a adocdo de boas praticas e materiais
adequados. Assim, a contratacdo atende aos principios do planejamento, da
eficiéncia, da economicidade e do desenvolvimento sustentavel previstos na
Lei n® 14.133/2021.

Diante do exposto, manifesta-se favoravelmente a continuidade do processo
de contratacdo, com a elaboracdo do Termo de Referéncia e adocdo das
providéncias necessarias para a realizagdo do certame ou contratacdo direta,
conforme o caso, em conformidade com a legislacao vigente.
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Chapada Gaucha -MG, 01 de abril de 2026.

Renato lllan Carlos Mendes

SECRETARIO EXECUTIVO
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